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TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

6reao auxiliar do MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI, através de seu
Coordenador  Geral, Dr.  Nivaldo  Ribeiro,  doravante  denominado
COMPROMITENTE, u empresa (1) GARRA CONSTRUCOES E CONSULTORIA LTDA
sociedade empresdria inscrita no CNPJ sob o n° 41.528.951/0001-15, neste ato
representada por seu socio administracdor, José Leopoldino Dantas Filho, CPF n®
167.555.294-00; a sociedade empresiria (2) SATH CONSTRUCOES LTDA, CNPJ n”
11.210.899/0001-93, representada por seu socio adminisirador Stanley Faccin Moreira,
brasileiro, casado, empresdrio, com domicilio na cidade de Castelo/ES, portador do CPF
n' (42.151.587-29; os (3) proprietirios dos 07 (scte) lotes destinados ao
empreendimento, ¢ os respectivos conjuges: MARIA DE JESUS DA ROCILA SOARLS,
CPF n® 036.252.903-59 ¢ scu marido Fouagrpo CORREA SOARES, CPF n® 011.650.033-
68; RAFAETA ROCHA SOARLS DO REGO MONTEIRO, CPL' n” 841.469.581-72 ¢ seu
marido PAULO EMILIO DO REGO MONTEIRO, CPF n® 789,792.857-87;, VERA REGINA
TAVARES DA ROCHA, viava, CPF n” 175.901.910-00; Ernizasern MARIA DA ROCHA
MARTINS, CPF n° 039.018.823-91 ¢ seu marido GERALDO EULALIO MARTINS, CPF n°
066.221.941-49; Maria LUcCia bA RocHA MalA, CPF n° 079.474.453-20 e seu marido
AYRTON CARLOS DE SOUZA MAIA, CPF n” 119.886.731-00, aqui representados por sua
bastantc procuradora, Maria de Jesus da Rocha Soares. CPF n° 036.252.903-59,
investida de poderes especiais, através du procuracao piblica lavrada i folha 83 do
Livro 6.152-P do 17 Oficio de Notas de Brasilia-DF (procuragdio Anexa — Doc. 01-A);
ANA MARIA DA ROCHA MAFRA, CPF n® 116.822.721-68 ¢ seu marido RoMILDO

MACEDO MAFRA, CPEF o (071.249.454-53, aqui representados por scu l:-uslum&ér

£
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procurador, Florivaldo Martins da Rocha Neto, CPF n® §89.393.913-49, investido dc
poderes especiais, através da procuragiio piblica luvrada & folha 93 do Livro 602 do 3°
Oficio de Notas de Teresina-P'l (procuragio anexa - Doc. 01-B): GUSTAVO TAVARFS
DA RocHA, CPF n” 918.340.403-10, solteiro, absolutamente capaz: TISSIANA TAVARES
DA ROCHA MrLo, CPF n® 784.947.103-20, ¢ seu marido, Viclor Teixcira Tajra Melo,
CPF n® 771.885.863-49; ¢ MARIANA TAVARES DA RoOCHA LiMA VERDE, CPF n°
704.780,233-91, e seu marido, Wilson Maia Lima Verde, CPF n® 704.780.233-91, aqui
representados por sua bastante procuradora, Maria de Jesus da Rocha Soares, CPF n”
(036.252.903-59, inveslida de poderes especiais, através da procuragio piblica lavrada a
folha 133 do Livro 524-P do 8° Oficio de Notas de Fortaleza-CE (procuragiio anexa —
Doc. 01-C): os (4) Conddminos - promitentes compradores de unidades auténomas
habitacionais (apartamentos) do cmpreendimento denominado CoNDOMINIO
NoBLES ELZA ROCHA: (5) Calxa ECONOMICA FEDERAL, aqui representada pelo e
pelo Gerente Repional de Habitagdo, o Sr. Ruul Oliveira Gomes, matricula n® COB5653;
¢ 0 (6) corrcspondente buncério da CEF, a cmpresa  OSORIO NEGOCIOS
IMOBILIARTOS. nestc ato representado por sécio administrador Jodo Henrique
Osério Silva, ponador do CPF n° (016.087.313-40, consoante instrumento anexo,
doravante denominados COMPROMISSARIOS, (Em entre si justo e acertado o

seguinte:

CONSIDERANDO gue incumbe ao Ministério Piblico, como um dos
instrumentos da Politica Nacional das Relagoes de Consumo, asscgurar o respeito aos
direitos dos consumidores, nos termos do art. 129, inc, 11, da Constituicio Federal; art.

5% ine. 11, e art. 82, ine. 1, do Codigo de Delesa do Consumidor: e,

CONSIDERANDO que o Programa de Protecio e Defesa du-*%

FERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDH{ T
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Consumidor (PROCON) vem buscando a harmonia nas relaches de consumo, através da

preservacio dos direitos basicos do consumidor;

CONSIDERANDO & natuwreza cogente das normas do Codigo de Defesa
do Consumidor, de ordem piiblica e interesse social, na forma do art, 1%, da Lei 8.078/90
(Cddigo de Defesa do Consumidor);

CONSIDERANDO os falos gravosos fatos delineados nos autos e
expressa demonstragio de intercsse dus COMPROMISSARIAS, nos autos Processo
Administrativo n® 000124-002/2016, as quais, independentemente da discussio do
mérito dos pontos ora acordados e de reconhecimenio de qualquer irregularidade
ocorrida, firmam o presente pura servir de regramento nas relagoes juridicas futuras, nos

termos ora ajustados.

RESOLVEM firmar o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA, no curso do Processo Administrative o' 000124-002/2016, com L
fundamento no art. 129, 11, da Constituicio Federal, art, 5%, § 6° da Lei n” 7.347, de 24 \I
de julho de 1985 (Lei da A¢io Civil Pablica), arts, 81 ¢ 82 do Codigo de Defesa do \1
Consumidor, art. 6" do Decreto Federal n° 2.181/97 ¢ an, 6° da Lei Complementar

Estadual n® 36/2004), de conformidade com as clausulas e condigdes seguinles:

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA - Este TERMO tem como objeto dispor sobre
%/ os contratos de compra € venda de unidades imobilidrias ulilizados pelas empresas do

sctor da indtsiria da consirugao civil, nos te

0s da Lei 8.078/90 ¢ da Lei 4.591/64, S%J
"'\
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partir da assinatura do presente.

DOS DEVERES DAS COMPROMISSARIAS
GARRA (.‘UNSTRIJC.OEE ESERVICOS LTDA
NOVA INCORT'ORADORA - SATH C(}NSTRUC'E‘IES LTDA - SPE

CLAUSULA SEGUNDA - A cmpresa GARRA CONSTRUCOES L
SERVICOS LTDA compromete-se, com a anuéncia do seu advogado, Dr. Livius
Barreto Vasconcelos, OAB/PI n® 4. 700, o qual foi contratado para esse fim, ou seja,
engendrar uma solugdo negociavel para viabilizar a retomada da obra de construcao do
empreendimento em foco, referente ao presente Procedimento Administrativo n®
0000124-002/2016, ocasiio em que o advogado destacou gque o planejamento
econdomico do empreendimento em questio foi originalmente assentando sobre duas

bases, quals sejam:

Do financiamento

a) financiamento da obre. através do programa da CEF denominado
Plano Empresa da Construcho Civil (PEC), € o modelo indispensivel para a |
alavancagem do negécio (financiamento), posto que o pagamento das untecipagdes
pelos adquirentes da unidades, que giram cm torno de 30% do valor da obra, como dito,
niao € suficiente para a realizacao da construgao, eis que com as dificuldades oriundas da
crise ccondmica que assola o pais, 1 GARRA perdeu as condicoes cadastrais de obter o
financiamento junto a CEF, tornando-se nevitivel a paralisagao das obras, por absoluta
falta de recursos para prosseguir com a tare(a. Neslas circunstincias, a assungao da obra

retormada serd trunsferida para a nova incorporada ja cilada, em que assume, através da
Sociedade de Proposito Fspecifico — SPL, a responsabilidade pela imnrponu;ﬁ«,[%r
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imobilidria do empreendimento, reunindo as condigoes cadastrais que possibilitem a

contratacao da alavancagem junio & CEF,

Da expertise da nova incorporadora

b) a cmpresa Nova Incorporadora, SATH CONSTRUCOES LTDA -
EPP, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade empresiria
por contas de responsabilidade Lida, inscrita no CNPI/RFB sob o n® 11,210.899/0001-
93, com sede na Av. Nossa Senhora da Penha, n° 825, Loja 01, Centro, em Castelo/ES,
CEP n° 29.360-000, com seu coniralo de constituigho registrado na JUCEES sob NIRE
32201600192, neste ato, representada por seu socio administrador ji qualificado acima,
tem conceituada expertise ni drea da construgio civel ¢ boa avaliacdo pelo agente
finunceiro CEF, possui idoneidade econfmica e expertise suficientes para realizar a obra
¢ cadastro de avaliagao B+1 no GERIC da Caixa Econfmica Federal, a fim de levar a

cabo a tarefa da construgdo do empreendimento em foco.
DAS CONDICIONANTES 1

CLAUSULA TERCEIRA - Para a cfetividade do que se propdc no

presente termo, a Garra Construgdes ¢ Consultoria Lada, e a nova incorporadora

interessada, doravante responsdvel por promover a conclusio das obras do
emprecndimentos imobilidrio denominade Condominio “Noblesse Erla Rocha”,
esclarece que antes antes da retomada dus obras, ficam condicionados aos seguintes
eventos futuros, que sao incerios ao lempo desta contratacio:

a) a regularizagio do terreno destinado ao cmpregndimento, mediante a
unificacio, conforme a planta anexa (Doc. 03) das matriculas dos 07 (sete) lotes

destinado a0 empreendimento, objeto das Matriculas de n” 17.897 a 17.903 da 2°

R
TERME DE ANSTAMENTO DE CONBLTA .\
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Circunscricio do Registro de lmaveis de 1eresina (vide Certiddes anexas — Docs. de 02-
A a 02-M), em matricula Gnica, na qual sc fard o Regisiro da Incorporagio Imobilidria
do empreendimento;

b) o distrato do contralo particular preliminar de permuta (sub-rogacio)
firmado enire @ GARRA ¢ os tilulares e sucessores dos litulares dos sete lotes de terreno
destinados a0 empreendimento (Doc. (M) e simultinga contralagio, em  cariter
irrevogavel e irretratavel, de permuta (sub-rogagao) dos ditos 07 lotes junto a SPE sob
cuja personalidade sc promoverd a incorporacio. negdcio este que deveri respeitar as
condiches econdmicas do contrato de peninuta anteriormente havido junto & GARRA ¢
ulteriormente distratado, devendo o novo contrato particular preliminar de permuta
(sub-rogacao) outorgar podergs & SPE para promover nos imdveis destinados ao
empreendimento lodas as demolicoes ¢ construgbes necessirias @ consecucdo do
objetivo da incorporachio a que se destinam os referidos lotes, bem como para alienar as
fraghes ideias dos terrcnus, desde que tais fragbes ideais estejam vinculadas as futuras
unidades autdnomas contidas no objeto da incorporacdo ora pretendida; |

€) 0 compromisso irrevogavel ¢ irrefratdvel de transferéncia do terreno

unificado para a SPE tio loge se faca o Regstro da Incorporacdo, desde que na mesma

ocasiao a SPE outorgue os contratos preliminares relativos as unidades habitacionais
permuiadas pelo terreno, devidamente quitudos,

d) o terreno objeto da permuta em foco pertence aos scus atuais
coproprietarios na proporgio das seguintes fragdes ideais: 4 coproprietdria Elizabeth
Maria da Rocha Martins perience a fragio ideal de 18,6131%, correspondente a
1.275,27m2 dos 6.850,32m2 relativos 4 drea total do terreno a ser unificado; 4 Maria
Lacia da Rocha Maia pertence a fracio ideal de 17.8194%, correspondente a
1.220,69m2 dos 6.850,32m2 relativos & area lotal do terreno a ser unificado: & Ana
Maria da Rocha Mafra pertence a fragio ideal de 18,3054%, correspondente a 1.253,‘13%

JERMQ DE AJESTAMENTODE COMDLTA C o :
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m2 dos 6.850,32m2 relativos & drea total do lerreno a ser unificado; a8 Vera Regina
Tavares da Rocha pertence a fragio ideal de 1,5551%, correspondente a 106,53 m2 dos
6.850,32m2 relalivos a frea total do terreno a ser unificado; Rafaela Rocha Soares do
Rego Monteiro pertence a frugdo ideal de 6,7048%, corrcspondente a 459,30 m2 dos
6.850.32m2 relativos & drea tolal do terreno a ser unificado; Maria de Jesus da Rocha
Soares perience a fragdo ideal de 19.7589%, correspondentc a 1.353,55 m2 dos
6.850,32m?2 relativos & drea lotal do lerreno a ser unificado; Gustavo Tavares da Rocha
pertence a fragho ideal de 5,7460%, correspondente a 393.62 m2 dos 6.850.32m2
relativos & area total do terreno a ser unificado; Tissiana Tavares da Rocha Melo
perience a fraciio ideal de 5.7460%, comespondente a 393,62 m2 dos 6.850.32m2
relativos a drea total do terreno a ser unificido; Mariana Tavares da Rocha Lima Verde
pertence a fracio ideal de 5,7460%, correspondente a 393,62 m2 dos 6.850,32m2
relativos i drea total do terreno a ser unificado;

¢) o Registro do novo contrato de permuta (sub-rogagiio), que deveri se
realizar entre a fumura incorporadora ¢ os tintlares dos sete lotes de terreno destinados ao
empreendimento, os quais devem ser unificados, conforme disposto acima. de modo a
viabilizar o subsequente Registro da incorporacio imobilidria;

f) a satisfagdo das exigéncias da SDU-Sul, formuladas atraves do Oficio
n" 579/2016-GAB/SDU-SUL de 18072016 (Doc. 05-A a 05-D), para a outorga do
Alvari de Construgdo relativo ao empreendimento, o qual jd deverd ser emitido em
nome da SPE que deverd ser criada pela SATH CONSTRUCOES LTDA - EPP, com base na
consulta prévia aprovada em nome da GARRA, ap6s a superagio das condiches
suspensivas ora fixadas;

g) a prorrogacio do prazo de execucdo da obra, que devera se cslender
alé o 249 (vigésimo quarto) més apds a data de superacio das condictes suspensivas m%

foco: O

TERMOU DE ANSTAMENTO BE CONDITA
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h) a aprovacic pela CEF, para o fim de concessio do financiamento
solicitado pela SATH CUNSIRUCORS LibAa - EPP, do cadastro dos promitcnies
compradorcs de, no minimo, 95% (noventa e cinco) por cento das unidades
habitacionuis imtcgrantes do cmpreendimcnto em foco, que até hoje foram objelo de
compra ¢ venda.

i) a extingao. por meio de distratos, dos compromissos de compra ¢ venda
dos aparlamentos rcalizados entre a GARRA ¢ 05 promitentes compradores, ¢ a
simultinea contralagdo de novos compromissos de compra e venda, junto & SPE que
deverd ser criada pela SATH CONSTRUCOES LTDA — EPP. sobre, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) das 208 (duzentas e oito) unidades auidnomas integranies
do empreendimento em foco, cujas promessas de compra ¢ venda foram originalmente

contratada junio a GARRA.

DA INCO A0 I IARI
SEGURANCA JURIDICA A BEM DOS CONDOMINOS

CLAUSULA QUARTA — Superadas as condicionantes acima, num
prazo razodvel, de até 15 (quinze) dias, a SATH CONSTRUCOES LTDA - EPP
indicard a SPE criada com o propdsilo especifico de realizacio da incorporacio
imobiliarioc do empreendimento em foco, se obrigard a requerer o Registro da

Incorporagao Imobilidria em nome da referida SPE ¢ a afetacio do patriménio da futura

incorporagao, para ampliar a seguranca juridica a bem dos promilentes compradores dﬂﬁg

unidades autdnomas do empreendimento, \

TERMO BE AJUNTAMENTO DE CONDLTA f
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DA COOBRIGACAO EM COMUM DAS COOBRIGADAS

CLAUSULA QUINTA - Os necessirios ajustes entre a GARRA
CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA ¢ 1 SATHE CONSTRUCOES LTDA- EPPe a
SPE que devera ser criada, relativos 4 ransferéncia das obras ja realizadas e a assungdo
pela SPE dos encargos que recaem sobre a GARRA, referenies aos ressarcimentos de
condémines, conforme acima estipulado, e is compensagbes aos promilentes
compradores, devidas em decorréncin do atraso na entrega da obra, bem como a
pagamento de fornecedores o de tributos que j4 incidiram sobre a obra até o momento,
serdo objeto de contrato @ parte deste, entre a GARRA, SATH e SPE, que ¢m nada
afetard os promitentes compradores das unidades auténomas ¢ as condicoes deste

negocio juridico.

CLAUSULA SEXTA - Para maior seguranca dos promilentes
compradores, a GARRA ¢ i SATH constituir-se-io em coobrigadas em relacio aos
consumidores, a partir da superacio das condigbes suspensivas estabelecidas em [avor
da SATH, razio pela qual a contu-correnle pela qual obrigatoriamente (ransilardo os
TECUTS0S para a exccucao da obra, sejam iais recursos oriundos do linanciamento, scjam

de pagamento dos valores devidos pelos promitentes compradores, deverd ser operada

mediante assinatura conjunte de representantes indicados pela GARA e SATH. sejam
tais representantes socio administradores ou administradores ndo socios, no que
recomenda o PROCON/MPPI a indicacio para essa finalidade. do Advogado da
reclamada Garra Construgoes ¢ Consultoria Lida, qualificado nos autos, como

administrador ndo sécio, o qual acompanhou todos os feilos deste, até o presentess,

Xy

momento. \{
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CLAUSULA SETIMA - A empresa GARRA CONSTRUCOES E
SERVICOS LTDA compromete-se, arcar com todos lodos e quaisquer o onus relativos
a transferéncia das obras j& realizadas ¢ 4 assuncio pela SPE dos encargos que recacm
sobre sua responsabilidade, referentcs aos ressarcimentos de conddminos, conforme
acima estipulado, e as compensagbes ans promitentes compradores, devidas em
decorréncia do atraso na enlrega da obra. bem como a pagamento de fornecedores ¢ de
tributos que j& incidiram sobre a obra até 0 momento, serdo objeto de contralo & parte
desle, entre a GARRA. 2 NOVA INCORPDRADORA e a SPE, que em nada afetard os
promitentes compradores dss unidades wutbnomas ¢ as condigoes deste negdcio

juridico,

CLAUSULA OITAVA - AS COOBRIGADAS, para demonstrar boz fé
juntos #os interessados quanio a efetividade do presente termo, qual seja, a viabilidade
da contratagiio do financiamento junto & CEF, para a conclusao da obra, junturam aos
autos os seguintes documentos:

a) repistros de imoveis, gerados a parlir da escritura de inventario e
partilha consensual do imdvel compreendido em questic e memorial descritivo (fls.
1.826/1.833);

b) protocolo de apresemacio do pedido de financiamento da obra
formulado em nome da sociedade empresiria SATH CONSTRUCOES LTDA — FPP
(fls. 1.860/1892);

CLAUSULA NONA — AS COOBRIGADAS, se comprometem juntar
408 aulos objeto deste ermo, copia do contrato celebrado com o agente financeiro
indicado na clausula décima nona, no prazo de 60) (sessenta) dias a contar da aﬁsinﬂlu%

deste lermo.

|
TERMO DEAJUSTAMENTO DE CONMLTA U
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PARAGRAFO UNICO — Ressalta-se que no contrato firmado com
CEF deve conter cldusula de seguro que giranta a entrepa da obra, segundo previsio no

pardgralo unico “b"” da clausula décima nona.

CLAUSULA DECIMA - AS COOBRIGADAS, se comprometem
expurga do saldo devedor da Clausal tal. o valor correspendente a corre¢io monetaria
do periodo compreendido entre novembro de 2015 a 16 de setembro de 2016, segundo

ajustado em reuniao pablica de fis. 1.786/1.796.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — A NOVA INCORPORADORA

COOBRIGADA, segundo ajustado com os promitentes compradores (fls. 1.786.1.796),
se compromete manter as mesmas clausulas do comtrato entre aqueles e a Garra
Construcoes e Consulloria Ltda, salvo us condicionantes previstas neste lermo de

ajustamento de conduta.

DO PRAZO DA CONCLUSAO DA OBRA

CLAUSULA DECTMA SEGUNDA - com base nas discusses prévias
que promoveu junto as maltiplas purtes deste TAC, fica ajustado que os novos contratos
de compromisso de compra ¢ venda deverao ser contraidos entre a precitada SPE
incorporadora ¢ os promitenics compradores, respeitando-se as condicdes econdémicas
basicas do negdcio originalmente entabulado junto a8 GARRA, sobretudo quanto a0 prego
do aparlamento, sujeito & corregio monetdria com basc na variacio do INCC, com
abatimento do saldo devedor de cada contrato dos valores efetivamente pagos a bem da

GARRA, at¢ o presente momento, ¢ do valor correspondente & compensagio pelo atraso

da obra, objeto de acordo obtido através das negociagbes preliminares realizadas jum%
<
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ans promitentes compradores, conforme abaixo indicado, devendo dilos comtratos
estipular o prazo peremptorio de 24 (vinle e quatro) meses para conclusio da obra. o

tar da aprovagao do projclo do emprecndimento foco ¢ do contrato firmado én
0_jespectivo_ugente financeiro ¢ a sociedade empresiria SATH CONSTRUCOQES
LTDA e a SPE,

DO SALDO DEVEDOR

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - a2 GARRA CONSTRUCOES E
SERVICOS LTDA apresenta o valor do saldo devedor relativo a cada umdade
autdnoma integrante do cmpreendimento em foco, segundo apuragio que realizou a
partir dos dados constantes dos seus registros, bem como dos comprovante apresentados
por alguns dos promitentes compradorzs. Os saldos devedores sdo os conslantes dos
extratos em anexo,

PARAGRAFO UNICO - fica condicionada ao caput da citada clausula,
que cm cventusl pagamento nao abatido do saldo devedor, mediante apresentagio de

comprovanie de pagamento pelo promitenle comprador serd ajustado o saldo devedor

respectivo.
DOS PROMITENTES COMPRADORES - CONDOMINOS

Do direito a alugueis

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Os promitentes compradores
reconhecem o acerto dos valores dos saldos devedores acima especificados,
confessundo a existéncia da divida representada por tais suldos devedores, os quais

foram utualizados até o dia 16/09/2016, data da assinatura desie instrumento, ind“’*i"ﬁ

IERMO DE AJLSTAMENTD DE CONDLTA
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e deverdo continuar sendo atualizados a parlir de entiio, devendo-se abater de cada suldo
devedor ora confessado o valor da compensacio pelo atraso na entrega da obra, segundo
ajustado  (fls. 1.786/1.796), em proposta negociada com as COOBRIGADAS
COMPROMISSARIAS que ¢ compromelem:

a) nos casos de contratns cujo preco da uniduade imobilidria tenha sido
quitado, ou amortizado em mais de 70%, serd pago ou abatido do respectivo saldo
devedor, se ainda houver, o valor correspondente ao aluguel mensal referente ao periodo
compreendido entre novembro de 2015 e a data da assinatura deste TAC. mantida a
mcidéncia da corregin monctiria sobre o saldo devedor, prevista em contrato, sendo
devido:

al) aluguel de R§ 1.200,00 por apartamento com drea de 82,07m2;

a2) aluguel de RS 900,00 por apartamento com drea de 68,03m2.

b) nos casos de contratos com pagamento de até 70% do preco da
unidade, serid abatido do saldo devedor o valor correspondente & corregiio monetiria
incidente sobre o saldo devedor, referente ao periodo compreendido entre novembro de

2015 e a data deste TAC, 5 partir de quanclo passard a correr a correcio monetitia a

favor da novel incorporadora, conforme o contrato proprio, a ser firmado entre a dita

nova incorporadora ¢ cada condémino,

Do distrato
CLAUSULA DECIMA QUINTA - Caso algum promitente comprador
nao logre a aprovagio do seu cadastro pelo correspondente bancirio da CEF, nem redna

as condigoes de se comprometer 4 quitar o saldo devedor das respectiva umidade
autbnoma (apartamento) durante o novo prazo de execucdo da obra, deverd, em

decorréncia do distrato do compromisso dc compra e venda, ser integralmente
ressarcido, pela dita SPE incorporadora do quanto efetivamente tenha pago a favor d\n%

TERMO DE AlCSTAMENTO DE {ONDLTA
Erocesee Adminivragivo 0 0007240022015
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GARRA, sem o desconto de valor correspondente a qualquer mulla resciséria, devendo
ainda o valor pago do ressarcimento ser pugo com o acréscimo de corregao monctiria a
ser calculado com base na variacio do INCC, entre a data do cfetivo pagamenio ¢ a data
da restitui¢do do valor correspondente, a qual serd exigivel no 30° (irigésimo) dias apos

a expedicao do Habite-se do empreendimento.

Da quitacio antecipada

CLAUSULA DECIMA SEXTA - fica ajustado neste instrumento,
segundo previsio na reuniao pablica de fls. 1.786/1976, cliusula contratual que preveja
a possibilidade de o consumidor efetuar a quitagio antecipada do débito, total ou
parcialmente, mediante reducio proporcional dos juros e demais acréscimos (art. 52, §
2°, do CDC).

Das condicionantes

CLAUSULA DECIMA SETIMA - OS COMPROMITENTES deste
TAC. diantc das circunstincias elencadas nas clausulas: sepunda e terceira, sc
comprometem a adotar, em wdo gquanto lhes competir, as providéncias destinadas a

retomada das obras do emprecndimento em questao.

DO CADASTRO JUNTO AO AGENTE FINANCEIRO

CLAUSULA DECIMA OITAVA - OSORIO NEGOCIOS
IMOBILIARIOS. na condi¢io de correspondente bancirio da CEF, se compromete

priorizar a andlise dos documentos cadasirais dos promitentes compradores. a fim de

agilizar lanlo quanto possivel o cumprimento das providéncias voltadas 2 retomada dasoy

obras. } =

IERMO DE ATUSTAMENI( DE (ONB{ T4 C/
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PARAGRAFO UNICO — A COMPROMISSARIA logo acima, afirma
neste ato, que ja recebeu do Advogado da Garra Construcgoes e Consultoria Ltda, Dr.
Livius Barreto, relagdo de 117 promitentes compradorcs que apresenlaram scus

respectivos documentos para andlise de crédito junto ao agente financeiro CEF.

DO AGENTE FINANCEIRO INDICADO

CLAUSULA DECIMA NONA - A CAIXA ECONOMICA FEDERAL
se compromele assegurar aos titulares dos rerrenos destinados ao empreendimento ¢ de
seus herdeiros a viabilidade da contratucio do fimanciamento junto a instituigio
financeira, para a conclusao da obra, desde que efetivamente adotadas as providéncias

franscritas neste lermo.

PARAGRAFOQ UNICO — A CFF, a litulo dc informacéo, esclarcce aos
litulares dos terrenos destinados ao empreendimento gue:

a) scgundo as normus do programa denominado Plano Empresa da
Construgio Civil (PEC), da CEF, é possivel a concessiao de linanciamento para a
conclusdo da obra em foco por meio da contratagio de mato 4 SPE por meio de novas
empresas responsaveis pela incorporagio, em parcelas, & medida em que se comprove a
efetiva realizag@o das parcelas em que a obra deva ser realizada, podendo a dita SPE
pagar o financiamento em até seis meses apos a conclusiao da obra, inclusive utilizando
para lanto os créditos relativos aos saldos devedores dos promilentes compradores que,
desde que regularmente aprovados os respectivos cadastros, contratem com a CEF o

fmanciamento dos ditos saldos devedores. de modo a possibilitar a antecipagio a bem

da SPE do pagamento dos referidos saldos devedores dos pregos das unidadc‘E

autGpomas habitacionais comprometidas & compra e venda para cnirega futury;

TERM DE AJUSTAMENTO DE CONDETA '
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b) o financiamenlo em gquestdo prevé clausula de seguro que garante a

entrega da obra.

DOS TITULARES DOS TERRENOS DESTINADOS AO
EMPREENDIMENTO E SEUS HERDETROS

VIGESIMA — Os titulares dos terrenos destinados ao empreendimento ¢
scus herdeiros restaram assim convencidos da viabilidade de contratacio junto & CEF do
financiamento para a obra do empreendimento em foco ém nome da SPE incorporadora,
sob a responsabilidade da SATH CONSTRUGOES LTDA — EPP, segundo a clausula

oitava.
DA FISCALIZACAO FE ACOMPANHAMENTO DA OBRA |,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Fica ajustado neste lermo uma

comissdo permanente, constitnida de represcntantes dos promitenies adquirentes de

unidades do empreendimento “Noblesse kirla Rocha™, composta por 4 membros, que
funcionara alé a data de cxpedicio do /Habire-se da obra, com o proposito de fiscalizar e
acompanhar 0 andamento da obra de responsabilidade da Nova Incorporadora.

4) a comissao serd composii pelo seguinte membros: al) Raimunda de
Souza Gomes — CPF n" R02.122.473-87; a2) Thiago de Sousa Melo - CPF n"
983.678.543-49; a3) Marcos Patricio Murtins da Silva — CPF n® 873.165.363-49 ¢
ad4) Rosana Oliveira Spindola - CPEF n® 182.769.893-49, que assumem compromisso de
prestacio de relatdrio mensal ans dematis conddminos

h) O Novo Incorporador, desde de ja, fica ciente do papel da dita

l{yﬂ:ﬁ; comissan, assumindo o compromisse de prestar informagdes necessdnas, r:nvij3<;
. ) X N
|

%
TERMO DE ASUSTAMENTO DE CONDLTA C -
Process Adminivrarive m* 0001 24-M22015 4 /' Pagina 16 de 20 ll /
X f /ﬁ ' LA

1
b|||
v

——




MINISTFRIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI
PROGRAMA DE PROTECAO E DEFESA DO CONSUMIDOR
Rua Alvaro Mendes, 2294 - Centro - CEP n" 64000-060 — Teresina — P1

relatorio de pagamentos, facilitar o acesso a obra. enfim, udo o que se fizer necessario

para 0 objetivo da comissao.

DA MULTA POR DESCUMPRIMENTO

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - O descumprimento
injustificado de quaisquer uma das clausulas deste Termo de Ajustamento de Conduta,
em especial quanto ao prazo preserito na  clausula décima segunda, acarretard a
imposicao de multa, no imporie de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a ser
revertida para o Fundo Estadual de Protecio e Defesa do Consumidor,

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - A fiscalizagio do
cumprimento das obrigacdes constantes neste Termo de Ajustamento de Condula serd
realizada por servidores do Ministério Piiblico ou por qualquer outro Orgiio, de oficio

ou em virtude de reclamacao oferccida pelos inleressados Ou por lerceiros.

DA HOMOLOGACAO DO TAC

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - 0S COMPROMISSARIOS,
sem excegio requerem ao Ministério Piblico do Estado do Piaui, por meio do
PROCON/MPPI a HOMOLOGACAO do Termo de Ajustamento de Conduta pleo

Poder Judicidrio, para que suria os efeitos juridicos e legais pretendidos.

DAS DISPOSICAQ GERAIS

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Fm atencio ao RcmmundafzﬁS

N =
] } [ { b
TERMO DE SJUSTAMENTO DE CONDLTA { :
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PGJ] n” 0120013 da Procuradoria Geral de Justica, ficam coobrigadas
COMPROMISSARIAS, obripadas a paitir da data da assinatura deste TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA, a divulgar as formas de contrato com a Ouvidoria
do Ministério Piblico do Fstado do Piaui-OMP/PL, para que os usudrios possam

questionar o efetivo cumprimento dos ajusics celebrados.

PARAGRAFO UNICO - As formas de contato para a OMP/PI sio:

a) Disque 127

b) E-mail: puvidoriafmppimp.br e:

) Correspondéncia: Ouvidoria do Ministério Publico do Estado do
Piaui. Rua Alvaro Mendes. 2294, Centro — 1° andar. CEP: 64.000-060 - Teresina/PL.
(86) 3216-4550 - ramal 4589,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — Cumpridos inlegralmentc o0s
dispositivos destc Termo. o Programa de Protecio ¢ Defesa do Consumidor do
Ministério Piblico do Estado do Piaul compromcte-se a arquivar o Processo

Administralivo em epigrufe.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - Este Termo de Ajustamento de
Conduta ndo prejudica cvenmual acédo judicial promovida pelos consumidores ou

terceiros no exercicio de seus direilos.

CLAUSULA VIGESTMA OITAVA - Fica eleito o foro de Teresina-PI
para dirimir eventuais problemas decorrentes do presente Termo de Ajustamento de
Conduta.

E por estarem os signatarios em comum acordo, firmam o pr:::rs.cmg_~

|
TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDITA d %4“ i
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Termo de Ajustamento de Condutz, em duas vias de igual teor, que lerd eficdcia de
titalo executivo extrajudicial, na forma do art, 3°, §6°, da Lei n” 7.347/85.
Teresina-PL, 16 de Setembro de 2016.

Dr. Livins Har : cnnm.lus -~ ODAB/PIn® 4. 7@

Sath Copsirucoes Ltda - EPP ——
Sociedade de Proprio Espedifico - SPE
Stanley Facein Mlorcira — Sfu.:itl administrador

Dr, Fabio\André Freirg Miranda 4 OAB/PI n® 3.458

%,7; WEn 4 ﬁéﬁ' i W

Raimunda de Souza {:rﬂmn‘:ﬂ {LPF n’ El'_'l'? 122 4‘?3 87
Comissao de fiscalizacio ¢ acompanhamenio da obra
clausula décima oilava

i o - CPF n” 983.678.5434
Comissao de fiscalizacdo © acompanhamento da obra

clausula décima oitava

/’ nﬂ. f;.lﬁa:.# fﬁﬂz\jﬂm o 2 -'f—'tw
" Marcos Patricio Martins da Silva— CPF n° 873.165.363-49
Comisséo de fiscalizacao ¢ acompanhamento da obra
clausula décima oitava
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QCDCL'I"\LJ«,- ﬂj_kt AL Dy ﬂulbjddﬁ———‘
Rosana Oliveira Spindola - CPF n” 182.769.893-49
Comissdo de fiscalizacio e acompanhamento da obra
clausula décima oltava

i / f "/_; =1 .-‘?
(Yo E Fo b L/"}{,. 0 N VL1
Osofio Negbeios Imobilidrios

/ Correspondentc bancdrio da CEF
- ’

X [ i 7
/J{‘LU-‘ ;[,/M.L?.q.-x..- 1,&;.,1,.: i.}._, e

Joao Hemiqu;.-ﬂsﬁriq"&ilva - 80Ci0 administrador

Geréncia Regionul de Habitagao da CEF
Raul de Oliveira Gomes, matricula n® CO85653
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